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           Нормативна грошова  оцінка  одного  квадратного   метра земельної ділянки для   всіх категорій    земель    та    земельних    ділянок   (за   винятком сільськогосподарських угідь) в населених   пунктах   визначається за формулою:

                                                                    В х Нп

                 Цн =           ----------------  х  Кф  х  Км           (2.1)

Нк

де:  

Цн  - нормативна грошова оцінка 1 кв. м земельної ділянки (у гривнях);

В  -  витрати на освоєння та облаштування території в розрахунку  на 1 кв. м (у гривнях);

Нп  - норма прибутку  (6%);

Нк  - норма капіталізації  (3%);

Кф  -коефіцієнт, який характеризує функціональне використання   земельної ділянки (під житлову та громадську забудову, для промисловості, …)

Км  - коефіцієнт, який характеризує місцерозташування земельної ділянки.

…………………………………………………………………………………….

Загальна вартість інфраструктурного облаштування території міста Глобине  станом на 01.01.2011 р. становить 324051,3 тис. грн.                                                                  
…………………………………………………………………………………………..                                                               
Норматив витрат - витрати на освоєння та облаштування території міста Глобине в розрахунку на 1кв.м,  дорівнює: 

324051300

                           В =  -----------------     =  49,543  (грн./м2) 

6540792
Середня (базова) вартість одного квадратного метра земель міста Глобине дорівнює:
       49,54 х  0,06

                        Цнм   =       -----------------   х  1,0   =   99,09  (грн./кв.м)

    0,03

……………………………………………………………………………………………………
В  результаті  проведення  економіко-планувального  зонування  у                         м. Глобине було виділено 13 зон
…………………………………………………………………………………………….

Перелік розрахункових та прийнятих значень коефіцієнтів Км2 та грошова оцінка 1м2 землі в межах економіко-планувальних зон наводяться у додатку Ж 2. 

Вартість  одного  квадратного  метра  земель   населених пунктів   за   економіко-планувальними  зонами  розраховується  за формулою

                                                        Цнз = Цнм х Км2             (4.14)

                                                        Цнз = Цнм х Км2             (4.14)

          де Цнз – середня для  економіко-планувальної  зони  вартість  одного квадратного метра земель (у гривнях).

……………………………………………………………………………………….

Аналіз, проведений в процесі виконання грошової оцінки виявив 15 локальних факторів …………………………………………………………………………………..
Табл. 5.1.

	Назва групи локальних факторів
	Назва локальних факторів
	Значення коефіцієнта

	1
	2
	3

	Функціонально-планувальні 
	Місцезнаходження земельної ділянки:

        - в зоні пішохідної доступності до громадських центрів …….

        - в  зоні  магістралей  підвищеного містоформувального значення ………………………………………………………………

        - в зоні пішохідної доступності до швидкісного міського та зовнішнього пасажирського транспорту …………………………….

         - в зоні пішохідної доступності до парків, лісопарків та лісових масивів, пляжів, пам'яток природи …………………………..

          - у прирейковій зоні (земельна ділянка знаходиться, або примикає до смуги  відводу залізниці, має під’їзну залізничну колію) …………………………………………………………………..


	1,15

1,15

1,10

1,10

1,05

	Інженерно- інфраструкт-урні фактори
	Земельна ділянка, що примикає до вулиці без твердого покриття …

Земельна ділянка, що не забезпечена:

           - централізованим водопостачанням ………………………….

           - каналізацією …………………………………………………..

           - централізованим газопостачанням ………………………….
	0,9

0,9

0,9

0,9

	Природно-ландшафтні фактори
	Місцезнаходження земельної ділянки:

- в межах території рекреаційного призначення (земель туризму та відпочинку, парків та зелених зон) …………………………………..
	1,07

	Санітарно-гігієнічні фактори
	Місцезнаходження земельної ділянки:

- у санітарно-захисній зоні…………………………………………….

- у водоохоронній зоні…………………………………………………

- у зоні обмеження забудови за ступенем забруднення  атмосферного повітря………………………………………………….

- у зоні обмеження забудови за рівнем напруження електромагнітного поля ……………………………………………….

- у зоні перевищення припустимого рівня шуму від залізниці, автомагістралей та трансформаторних підстанцій ………………….
	0,9

1,05

0,9

0,9

0,9




………………………………………………………………………………………………..
Коефіцієнти, які характеризують функціональне використання земельної ділянки (Кф)

Додаток Д
	Категорія земель за функцією використання
	Код розділу КВЕД
	Склад категорії земель
	Значен​ня  коефіці​єнта Кф

	Землі житлової забудови
	
	Землі індивідуального житлового будівництва і господарських будівель 
	1,0



	
	
	Землі малоповерхової і багатоповерхової несадибної забудови
	

	
	А
	Землі сільськогосподарського призначення під господарськими будівлями і спорудами
	

	Землі промисловості


	DA
	Землі харчової промисловості (уключаючи риболовство; діяльність риборозплідників; рибних ферм; послуги, пов'язані з рибним господарством)
	1,2



	
	
	Землі тютюнової промисловості (окрім вирощування тютюну та махорки, що відноситься до земель сільськогосподарського використання)
	

	
	В
	Землі мисливства та пов’язаних з ним послуг
	

	
	DB
	Землі текстильної промисловості та пошиття одягу
	

	
	
	Землі виробництв готового одягу та хутра 
	

	
	DC
	Землі виробництва шкіри та шкіряного взуття
	

	
	DD
	Землі оброблення деревини та виробництва виробів з деревини 
	

	
	DE
	Землі виробництва паперу та картону
	

	Землі промисловості
	
	Землі видавничої справи, поліграфічної промисловості, відтворення друкованих матеріалів 
	1,2

	
	DF
	Землі виробництва коксу, продуктів нафтопереробки та ядерного палива (окрім агломерації кам'яного вугілля та лігніту, а також виробництва збагаченого урану, що відноситься до земель гірничої промисловості і гірничих розробок)
	

	
	DG
	Землі хімічного виробництва (окрім видобування природного газу, що відноситься до земель гірничої промисловості і гірничих розробок)
	

	
	DH
	Землі гумової та пластмасової промисловості (окрім виробництв з ремонту, установлення або заміни пошкоджених шин, що належить до комерційного використання)
	

	
	DI
	Землі виробництва інших неметалевих мінеральних виробів 
	

	
	DJ
	Землі металургії
	

	
	
	Землі обробки металу
	

	
	DK
	Землі виробництва машин та устаткування
	

	
	DL
	Землі виробництва канцелярських та електронно-обчислювальних машин
	

	
	
	Землі виробництва електричних машин і апаратури
	

	
	
	Землі виробництва устаткування для радіо, телебачення та зв'язку
	

	
	
	Землі виробництва медичних приладів та інструментів; точних вимірювальних пристроїв, оптичних пристроїв та годинників
	

	Землі промисловості
	DM
	Землі виробництва автомобілів


	1,2



	
	
	Землі іншого транспортного устаткування (окрім технічного забезпечення, ремонту та переустаткування автомобілів, що відноситься до земель комерційної діяльності)
	

	
	DN
	Землі виробництва меблів
	

	
	
	Землі інших видів виробництва
	

	
	
	Землі обробки відходів (окрім оптової та роздрібної торгівлі металевими і неметалевими відходами та брухтом, а також іншими вживаними товарами, що відноситься до земель комерційної діяльності)
	

	
	F
	Землі будівництва 
	

	Землі досліджень та розробок
	К73
	Землі досліджень та розробок 
	

	Землі гірничої промисловості і гірничих розробок
	CА
	Землі видобування енергетичних матеріалів
	1,0

	
	СА
	Землі торфорозробок
	0,1

	
	СВ
	Землі видобування неенергетичних матеріалів
	1,0

	Землі комер-ційного

використання
	G
	Землі торгівлі транспортними засобами та їх ремонту
	2,5

	
	
	Землі оптової торгівлі і посередництва в торгівлі
	

	
	
	Землі роздрібної торгівлі побутовими товарами і їх ремонт
	2,5

	
	H
	Землі готелів та ресторанів
	

	
	J
	Землі підприємств фінансового посередництва
	2,5

	
	
	Землі підприємств страхування
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють допоміжну діяльність у сфері фінансів та страхування
	

	
	K
	Землі підприємств, що здійснюють операції з нерухомістю, здавання під найм та послуги юридичним особам
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють діяльність у сфері інформатизації
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють послуги, які надаються переважно юридичним особам
	

	
	O93
	Землі підприємств, що здійснюють індивідуальні послуги
	

	
	O92.7
	Землі підприємств, що здійснюють діяльність у сфері відпочинку та розваг (азартні ігри та ігри на гроші тощо)

	

	Землі

громадського призначення


	О91
	Землі громадської діяльності
	0,7

	
	O92
	Землі підприємств, що здійснюють колективні, громадські та особисті послуги (за винятком підприємств, що здійснюють діяльність у сфері відпочинку та розваг)
	

	
	L
	Землі державного управління
	

	
	
	Землі оборони
	

	
	M
	Землі освіти
	

	
	N
	Землі охорони здоров'я та соціальної допомоги
	

	
	Q
	Землі екстериторіальної діяльності
	

	Землі транспорту, зв’язку
	І60
	Землі наземного і підземного транспорту (землі шляхів, землі автомобільного, залізничного, трамвайного і тролейбусного, трубопровідного транспорту, землі метрополітену)
	1,0

	
	І 61
	Землі водного транспорту
	

	
	І 62
	Землі авіаційного транспорту
	

	
	І 63
	Допоміжні транспортні послуги
	

	
	І 64
	Землі пошти та зв’язку
	

	Землі технічної

інфраструкту-ри
	Е
	Землі виробництва електроенергії та  газу
	0,65

	
	
	Землі виробництва та розподілення тепла
	

	
	
	Землі збору, очищення та розподілення води
	

	
	О
	Землі підприємств, що здійснюють асенізацію, прибирання вулиць та обробки відходів


	

	Інші землі
	
	Землі зелених насаджень (землі зелених насаджень загального та спеціального користування)
	0,5

	
	
	Землі кладовищ та крематоріїв
	0,5

	
	
	Землі природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення
	0,5

	
	
	Землі оздоровчого та рекреаційного призначення (за винятком земель, віднесених до категорії О92.7) 
	0,5

	
	
	Землі історико-культурного призначення
	0,5

	
	
	Землі лісового господарства і пов’язані з ним послуги 
	0,5

	
	
	Землі під водою, у тому числі: 
	

	
	
	з площею акваторії до 50 га включно
	0,5

	Інші землі
	
	з площею акваторії від 50,1 га до 100 га включно
	0,4

	
	
	з площею акваторії від 100,1 га до 150 га включно
	0,3

	
	
	з площею акваторії від 150,1 га до 200 га включно
	0,2

	
	
	з площею акваторії від 200,1 га і більше
	0,1

	
	
	Землі запасу та резервного фонду 
	0,5

	
	
	Землі, зайняті поточним та відведені під майбутнє будівництво
	0,5

	
	
	Інші відкриті (незабудовані) землі в межах населеного пункту
	0,1

	Землі змішаного використання
	
	Розрахунково
	


Нормативна грошова оцінка 1 кв. м земель різного функціонального призначення в розрізі економіко-планувальних зон в межах м. Глобине  наводиться в Додатку Ж4.

…………………………………………………………………………………………
Розділ 8. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ 

Таблиця 8.1
	Показник
	Одиниця виміру
	Значення

	м. Глобине, Полтавської області

	Рік виконання оцінки
	рік
	2011

	Чисельність населення на 1 січня року виконання оцінки
	тис. осіб
	10,487

	Площа населеного пункту
	га
	1285,00

	У тому числі забудована територія, що приймається до розрахунку середньої (базової) вартості
	га
	663,30

	Витрати на освоєння та облаштування території (норматив витрат)
	грн. на м2                       
	49,55

	Середня (базова) вартість


	грн. на м2                       
	99,09

	Найбільше значення Км2


	-
	1,50

	Найменше значення Км2


	-
	0,75
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